DOKUMENT
gemaR Art. 1 Abs. 4 Unterabs. 1 lit. db) iii) und Abs. 5 Unterabs. 1 lit. ba) iii) in Verbindung mit Anhang IX
der Verordnung (EU) 2017/1129 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017

fur das o6ffentliche Angebot in der Bundesrepublik Deutschland
von 31.862.159 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien)

sowie

fir die Zulassung zum Handel am regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierborse mit
gleichzeitiger Zulassung zu dessen Teilbereich mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard)
sowie zum regulierten Markt an der Tradegate Berlin Stock Exchange
von bis zu 75.526.635 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien)

— jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von € 1,00 und
voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Oktober 2024 —

aus der von der auf3erordentlichen Hauptversammlung am 4. Dezember 2025
beschlossenen Kapitalerhdhung gegen Bar- und Sacheinlagen

der

Deutsche Konsum REIT-AG
(kiinftig: Deutsche Konsum Real Estate AG)
Broderstorf, Bundesrepublik Deutschland

International Securities Identification Number (ISIN): DEO0OOA14KRD3 (Aktien)
Wertpapierkennnummer (WKN): A14KRD (Aktien)

International Securities Identification Number (ISIN): DEO00A41YD57 (Bezugsrechte)
Wertpapierkennnummer (WKN): A41YD5 (Bezugsrechte)

vom
16. Januar 2026

. Angaben zum Emittenten

Der Emittent ist die Deutsche Konsum REIT-AG (klinftig: Deutsche Konsum Real Estate AG), eine Aktiengesellschaft
nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland (,Deutschland®), mit Sitz in Broderstorf, Deutschland, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Rostock (,Handelsregister”) unter der Registernummer HRB 13072, und ge-
schaftsansassig Marlene-Dietrich-Allee 12b, 14482 Potsdam, Deutschland (,Emittent®). Aufgrund des Verlusts des
REIT-Status zum Ende des Geschéftsjahrs 2024/2025 hat die Hauptversammlung des Emittenten am 4. Dezember
2025 die Aufhebung der entsprechenden Satzungsénderungen beschlossen, einschlieBlich einer Anderung der
Firma in ,Deutsche Konsum Real Estate AG“. Diese Satzungsanderungen wurden zur Eintragung in das Handelsre-
gister angemeldet, sind aber noch nicht durch Eintragung wirksam geworden. Die Rechtstradgerkennung (Legal Entity
Identifier (LEI)) des Emittenten lautet 529900QXC6TDASMCSUB89. Die Website des Emittenten ist abrufbar unter
https://www.deutsche-konsum.de/.

1. Erklédrung der fiir das Dokument verantwortlichen Personen

Der Emittent erklart, dass die in diesem Dokument enthaltenen Informationen seines Wissens nach den Tatsachen
entsprechen und dass das Dokument keine Auslassungen aufweist, die die Aussage des Dokuments verandern
konnten.

lll. Zustandige Behorde des Herkunftsmitgliedstaats des Emittenten / Kein Prospekt / Keine Prifung oder
Billigung des Dokuments durch die BaFin

Die zustandige Behdrde des Herkunftsmitgliedstaats des Emittenten ist die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht (,BaFin“), Marie-Curie-Stralle 24-28, 60439 Frankfurt am Main, Deutschland.

Dieses Dokument stellt kein Prospekt im Sinne der Verordnung (EU) 2017/1129 (,Prospektverordnung®) dar und
wurde nicht der Prifung und Billigung durch die zustandige Behorde des Herkunftsmitgliedstaats des Emittenten,
d.h. durch die BaFin, unterzogen.

IV.  Erkldarung lber die kontinuierliche Einhaltung der Melde- und Offenlegungspflichten

Wahrend des gesamten Zeitraums der Zulassung seiner Aktien zum Handel hat der Emittent kontinuierlich seine
Melde- und Offenlegungspflichten, einschliellich nach Malgabe der Richtlinie 2004/109/EG und der Verordnung
(EU) Nr. 596/2014, eingehalten.
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V. Quelle der vorgeschriebenen Informationen und des letzten Prospekts des Emittenten

Die von dem Emittenten im Rahmen der laufenden Offenlegungspflichten verdéffentlichten vorgeschriebenen Infor-
mationen sind auf der Website des Emittenten im Bereich ,Investor Relations® (https://www.deutsche-
konsum.de/investor-relations) verfugbar. Der letzte Prospekt des Emittenten vom 6. Februar 2017 ist an diesem Ort
im Bereich ,Kapitalerhéhung 2017 verfigbar.

VL. Kein Aufschub der Offenlegung von Insiderinformationen gemaR der Verordnung (EU) Nr. 596/2014

Der Emittent erklart, dass er zum Zeitpunkt des Angebots (wie nachstehend in VII. definiert) die Offenlegung von
Insiderinformationen gemaf der Verordnung (EU) Nr. 596/2014 nicht aufschiebt.

VIl. Griinde fiir die Emission und Verwendung der Erlése

Dieses Dokument wurde fiir (i) das 6ffentliche Angebot in Form eines Bezugsangebots von 31.862.159 neuen, auf
den Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) des Emittenten, jeweils mit einem anteiligen
Betrag am Grundkapital des Emittenten von € 1,00 und voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Oktober 2024
(Angebotsaktien), (,Angebot®) sowie (ii) die Zulassung zum Handel am regulierten Markt an (a) der Frankfurter
Wertpapierbdrse mit gleichzeitiger Zulassung zu dessen Teilbereich mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime
Standard) sowie (b) der Tradegate Berlin Stock Exchange von bis zu 75.526.635 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) des Emittenten, jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
des Emittenten von € 1,00 und voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Oktober 2024 (,Neue Aktien®), erstellt.
Die Neuen Aktien, einschlieBlich der Angebotsaktien, stammen aus einer Erhéhung des Grundkapitals des Emitten-
ten gegen Bar- und Sacheinlagen von € 50.351.091,00, eingeteilt in 50.351.091 bestehende, auf den Inhaber lau-
tende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) des Emittenten (,Bestehende Aktien* und zusammen mit den
Neuen Aktien, ,Aktien”), um bis zu € 75.526.635,00 auf bis zu € 125.877.726,00 durch Ausgabe von bis zu
75.526.635 Neuen Aktien, die eine auBerordentliche Hauptversammlung des Emittenten am 4. Dezember 2025 be-
schlossen hat (,Kapitalerhohung®). Bis zu 43.664.476 Neue Aktien, die nicht Teil des 6ffentlichen Angebots sind,
sollen von den Sacheinlage-Aktionare im Rahmen des Debt-to-Equity-Swaps (wie jeweils nachstehend definiert)
gegen Sacheinlagen unmittelbar beim Emittenten gezeichnet werden.

Der Emittent befindet sich derzeit in einer finanziell angespannten Situation, die eine durchgreifende Restrukturie-
rung erfordert. Die Vermeidung einer Insolvenz erfordert umfassende Restrukturierungsmafinahmen, die insbeson-
dere zu einer wesentlichen Entschuldung des Emittenten fihren sollen. Vor diesem Hintergrund hat der Emittent
zusammen mit der FTI-Andersch AG (,Sanierungsgutachter®) ein Sanierungskonzept entwickelt. Ein wesentlicher
Bestandteil dieses Sanierungskonzepts ist die Kapitalerhéhung. Zentraler Bestandteil der Kapitalerhdhung ist die
geplante Einbringung von Forderungen gegen den Emittenten aus Namens- und Wandelschuldverschreibungen in
Hohe von bis zu rund € 118,8 Mio. als Sacheinlagen gegen Ausgabe von Neuen Aktien (,Debt-to-Equity-Swap®).
Der Debt-to-Equity-Swap fuhrt zu einer wesentlichen Entschuldung des Emittenten und damit zu einer wesentlichen
Erleichterung der MalRnahmen, die zur Wiederherstellung der nachhaltigen Wettbewerbsfahigkeit des Emittenten
fUhren sollen. Zur Umsetzung des Debt-to-Equity-Swaps wird den folgenden Aktionaren (zusammen ,Sacheinlage-
Aktiondre“) das Bezugsrecht auf die Neuen Aktien in der Weise gewahrt, dass sie wie folgt jeweils direkt bei dem
Emittenten zur Zeichnung und Ubernahme von Neuen Aktien gegen Sacheinlage zugelassen werden:

e  Den Aktionaren ARAMID Foundation, Rocata GmbH, Centaury Management Ltd. und Tiven Invest S.A., SICAV-
RAIF, (zusammen ,Wandelanleihe-Aktionére“) wurde nachgelassen, die Einlage fur die auf sie insgesamt ent-
fallenden 5.442.189 Neuen Aktien statt durch Bareinlage jeweils durch Einbringung sémtlicher Forderungen und
Rechte aus den von dem Emittenten am 5. April 2024 ausgegebenen 12 % Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von € 10.000.000,00 (ISIN DEOOOA383C43) fallig am 30. September 2027 zu erbringen.

e Der Aktionarin MS 1 alpha invest GmbH wurde nachgelassen, die Einlage auf bis zu 53.965.947 Neue Aktien
durch Einbringung von Forderungen und Rechten aus (i) der € 40.000.000,00 Namensschuldverschreibungen
des Emittenten vom 25. Juni 2024, (ii) der € 105.900.000,00 Namensschuldverschreibung des Emittenten vom
25. Juni 2024, die derzeit noch in Héhe von € 45.900.000,00 aussteht, und (iii) der € 14.000.000,00 Namens-
schuldverschreibung des Emittenten vom 4. April 2025, die nach mehreren Erhéhungen derzeit in Hohe von
€ 15.700.000,00 aussteht (jeweils fallig am 30. September 2027) zu erbringen. Hierzu wird die MS 1 alpha invest
GmbH ihre gesetzlichen Bezugsrechte sowie an sie Ubertragene Bezugsrechte ausiben, die zum Bezug von
38.222.287 Neuen Aktien berechtigen. Der Emittent hat sich zudem, vorbehaltlich der Austibung der gesetzli-
chen Bezugsrechte durch die Bareinlage-Aktionare (wie nachstehend definiert), verpflichtet, der MS 1 alpha
invest GmbH bis zu 15.743.660 Angebotsaktien, die nicht von Bareinlage-Aktionaren aufgrund gesetzlicher Be-
zugsrechte bezogen werden, zuzuteilen und sie zur Zeichnung von insgesamt bis zu 53.965.947 Neuen Aktien
gegen Einbringung der Forderungen aus den oben genannten Namensschuldverschreibungen zuzulassen.

Zudem soll die Kapitalerhdhung dazu dienen, die Erlése aus dem Angebot der Angebotsaktien zu erhalten. Das
gesetzliche Bezugsrecht auf die Angebotsaktien wird den Aktionaren des Emittenten — mit Ausnahme der Sachein-
lage-Aktionare, soweit diese zur Zeichnung gegen Sacheinlage zugelassen sind — (zusammen ,Bareinlage-Aktio-
nére“) in der Weise gewahrt, dass die Quirin Privatbank AG, Berlin (,Bezugsstelle®), die Angebotsaktien in dem
Umfang, wie Bareinlage-Aktionare ihre Bezugsrechte wahrend der Bezugsfrist (siehe XI.) ausgelbt haben, zum Aus-
gabebetrag von € 1,00 je Neuer Aktie zeichnet und ibernimmt und sich verpflichtet, die gezeichneten Angebotsaktien
den Bareinlage-Aktionaren entsprechend deren Auslibung der Bezugsrechte gegen Zahlung des Bezugspreises von
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€ 2,00 je Neuer Aktie (,Bezugspreis®) zu Ubertragen sowie den Mehrerlés — nach Abzug einer angemessenen Pro-
vision und der Kosten auf schuldrechtlicher Basis — an den Emittenten abzufiihren. Der maximale Bruttoemissions-
erlés aus dem Angebot der Angebotsaktien gegen Bareinlagen kann sich auf bis zu € 63.724.318,00 belaufen. Der
Emittent beabsichtigt, den Nettoemissionserldés aus dem Angebot der Angebotsaktien gegen Bareinlagen fur allge-
meine Geschaftszwecke, insbesondere die Finanzierung des operativen Geschafts, der Kapitaldienste und der In-
vestitionsmalRnahmen, zu verwenden.

Bei der vorstehend beschriebenen Restrukturierung handelt es sich nicht um ein Verfahren nach dem Gesetz tiber
den Stabilisierungs- und Restrukturierungsrahmen fiir Unternehmen (,StaRUG"). Der Emittent hat weder ein Rest-
rukturierungsvorhaben bei dem zustandigen Restrukturierungsgericht im Sinne von § 31 StaRUG angezeigt noch
einen Restrukturierungsplan nach den §§ 2 ff. StaRUG aufgestellt oder entworfen.

VIll. Risikofaktoren

Eine Investition in die Aktien ist mit Risiken verbunden. Der Emittent befindet sich gegenwértig zur Vermeidung der
Insolvenz in einer umfassenden Restrukturierung, die mit erheblichen (Umsetzungs-)Risiken verbunden ist. Daneben
ist der Emittent weiteren markt- und geschéftstypischen Risiken ausgesetzt. Wenn eines oder mehrere dieser Risiken
eintreten, kénnte der Bérsenkurs der Aktien sinken und auch die Insolvenz des Emittenten eintreten. In diesem Fall
wiirden Anleger ihre Investition ganz oder teilweise verlieren. Die folgenden Risiken kénnten sich — allein oder zu-
sammen mit zusétzlichen Risiken und Unwégbarkeiten, die dem Emittenten derzeit nicht bekannt sind oder die er
derzeit fiir nicht wesentlich hélt — erheblich nachteilig auf die zuklinftige Geschéftstétigkeit, die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage und die Aussichten des Emittenten auswirken. In Ubereinstimmung mit Anhang IX Punkt (VIll) der
Prospektverordnung beschrénken sich die unten aufgefiihrten Risikofaktoren auf Risiken, die spezifisch fiir den Emit-
tenten sind. Mit einer Investition in die Aktien kbnnen jedoch auch andere allgemeine Risiken verbunden sein, deren
Eintreten erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Emittenten haben kann. Die folgenden Risikofaktoren sind
nach ihrer Art in Unterkategorien eingeteilt. Die Reihenfolge der Risikofaktoren bestimmt sich nicht nach deren We-
sentlichkeit (d.h. ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit und dem Umfang der negativen Auswirkungen).

1. Risiken aus und im Zusammenhang mit der Geschiftstatigkeit und der Restrukturierung des
Emittenten

1.1 Der Emittent befindet sich zur Vermeidung der Insolvenz in einer umfassenden Restrukturierung, die
moglicherweise nicht erfolgreich abgeschlossen werden kann.

Der Emittent befindet sich derzeit in einer finanziell angespannten Situation, die eine durchgreifende Restrukturie-
rung erfordert. Wesentliche Ursachen hierfir sind die Falligkeitenstruktur der Finanzverbindlichkeiten des Emittenten
sowie marktbedingt verschlechterte Refinanzierungskonditionen. Vor diesem Hintergrund hat der Emittent zusam-
men mit dem Sanierungsgutachter ein Sanierungskonzept entwickelt. Die Vermeidung einer Insolvenz erfordert um-
fassende Restrukturierungsmafinahmen, die insbesondere zu einer wesentlichen Entschuldung des Emittenten und
zur Wiederherstellung eines positiven Cashflow-Profils fihren sollen. Die wesentlichen Sanierungsmal3nhahmen um-
fassen die Kapitalerhdhung zur Umsetzung des Debt-to-Equity-Swaps sowie den Verkauf von Immobilien mit Ver-
kaufserldsen von rund € 300 Mio. zur Reduzierung der Verschuldung der Gesellschaft. Die relevanten Finanzie-
rungsglaubiger des Emittenten haben zudem die Falligkeiten ihrer Forderungen bis zum Ende des Sanierungszeit-
raums im September 2027 verlangert bzw. vergleichbare Zusagen erteilt. Diese Zusagen bzw. Vereinbarungen set-
zen voraus, dass der Emittent die Sanierungsmalinahmen umsetzt und dabei den sogenannten Sanierungspfad
einhalt. Bei Nichteinhaltung haben die Finanzierer Sonderkiindigungsrechte, die in der Folge zu Liquiditatsengpas-
sen und zu bestandsgefdhrdenden Risiken fuhren kénnen. Zudem kdnnte sich die in dem Sanierungskonzept ent-
haltenen Planungspramissen, Annahmen und Prognosen nachtraglich als falsch herausstellen.

Fir die Rickzahlung der Verbindlichkeiten missen bis spatestens September 2027 Immobilien mit Verkaufserldésen
von bis zu € 300 Mio. verauf3ert werden. Ob diese Objektverkaufe umgesetzt werden kdnnen, hangt von einer Viel-
zahl von Faktoren ab, auf die der Emittent teilweise nur bedingt oder keinen Einfluss nehmen kann, wie u.a. der
Nachfrage nach den Immobilien, der lokalen Konkurrenzsituation oder 6ffentlich-rechtlicher Einflisse. Risiken kén-
nen sich insbesondere daraus ergeben, dass es zu einem Preisverfall im Markt fur Gewerbeimmobilien kommt, sich
fur einzelne Immobilien keine Kaufer finden oder es hinsichtlich der Nutz- und Vermietbarkeit einer Immobilie oder
ihrer Beschaffenheit zu Fehleinschatzungen kommt. Dies kdnnte dazu flhren, dass der erwartete Verkaufspreis nicht
erzielt werden kann, es zu einem Verkauf zu einem fir den Emittenten unguinstigen Preis kommt oder ein Verkauf
Uberhaupt nicht méglich ist. Im aktuell schwierigen Marktumfeld auf der Immobilien- und der Finanzierungsseite muss
der Emittent Preisabschldge mit negativen Auswirkungen auf die Ertragslage einkalkulieren. Fur die Sicherstellung
der laufenden Liquiditatsausstattung bis September 2027 ist zudem die zeitliche Umsetzung der Verkaufsaktivitaten
von entscheidender Bedeutung. Ankaufsprifungen oder Finanzierungsanfragen seitens der Kaufer kbnnen sich zeit-
lich verzdégern und die Umsetzung der Verkaufe verlangern. Der Emittent ist zudem dem Risiko der Nichtzahlung
von vereinbarten Kaufpreisen aufgrund des Rucktritts von zuvor abgeschlossenen Kaufvertrdgen ausgesetzt. Wenn
Falligkeitsvoraussetzungen bzw. aufschiebende Bedingungen vereinbart sind, deren Eintritt nicht oder nur unter Mit-
wirkung der jeweiligen Kaufer herbeigefliihrt werden kénnen, kann die Hohe und der Zeitpunkt des Geldzuflusses
aus Objektverkaufen mit Unsicherheit behaftet sein. All dies kénnte dazu fiihren, dass der Emittent den Sanierungs-
pfand nicht einhalten kann und Liquiditatsengpasse sowie bestandsgefahrdende Risiken verursachen.
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Das Eintreten von Risiken im Zusammenhang mit der Sanierung des Emittenten kdnnte dazu fuhren, dass die Sa-
nierung nicht erfolgreich abgeschlossen und eine Insolvenz nicht abgewendet werden kann.

1.2 Der Wert der Imnmobilien des Emittenten kdnnte sich negativ entwickein.

In ihren nach den in der Europaischen Union anwendbaren IFRS® Accounting Standards des International Ac-
counting Standard Board (,IFRS Accounting Standards®) erstellten Jahresabschlissen weist der Emittent die Im-
mobilien, die er zur Erzielung von Einnahmen aus Vermietung und/oder zur Wertsteigerung halt, zum beizulegenden
Zeitwert (sog. Fair Value) aus. Die Wertentwicklung von Immobilien ist Gblicherweise von der Entwicklung des Im-
mobilienmarktes sowie der allgemeinen konjunkturellen Lage und bestimmten, grundstliicksbezogenen Faktoren ab-
hangig. Wenn sich diese Faktoren oder einzelne Immobilienstandorte negativ entwickeln, kdnnte dies dazu flhren,
dass die Bewertungsansatze einzelner oder mehrerer Objekte korrigiert werden missen. Jede Veranderung des
beizulegenden Zeitwertes ist als Ergebnis aus Neubewertung erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung
zu bericksichtigen. Die Bewertung des Immobilienportfolios der Emittentin zum 30. September 2025 zeigt eine gut-
achterlich ermittelte Abwertung um rund 4,9 % (Like-for-like) gegentiber dem Wert zum 30. September 2024. Getrie-
ben wurde diese Abwertung insbesondere durch die Leerstandsentwicklung und InvestitionsmalRnahmen. Weitere
Abwertungen kdnnten u.a. daraus resultieren, dass sich die bei dem Erwerb der Immobilien getroffenen Annahmen
nachtraglich ganz oder teilweise als unzutreffend herausstellen oder unvorhergesehene Probleme oder nicht er-
kannte Risiken im Zusammenhang mit den erworbenen Immobilien auftreten, die nicht vertraglich abgesichert wur-
den. Aulierdem besteht die Mdglichkeit, dass (i) einzelne oder mehrere Standorte sich anders als erwartet entwi-
ckeln, (ii) Mieteinnahmen nicht wie vorhergesehen erzielt werden, (iii) Wertsteigerungen nicht planungsgemaf ein-
treffen, (iv) bei einem Weiterverkauf von Immobilien VeraulRerungsgewinne ausbleiben, (v) verscharfte regulatori-
sche Auflagen (z.B. im Hinblick auf Energieeffizienz) den Wert senken oder (vi) Immobilien nicht die erwarteten Ge-
winne erwirtschaften. Eine negative Entwicklung des Werts der Immobilien kann sich negativ auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Emittenten auswirken.

1.3 Der Emittent konnte dauerhaft keine angemessenen Mieten erzielen oder keine geeigneten Mieter fin-
den oder gezwungen sein, kostenintensive UmbaumaRnahmen durchzufiihren.

Der Emittent unterliegt dem Risiko des Mietausfalls, der Mietminderung sowie des Leerstands seiner Immobilien.
Mieter kdnnten ihre Mietvertrage nicht verlangern oder ihre Mietverpflichtungen, z.B. im Insolvenzfall, nicht oder nicht
vollstandig erfillen. Etwaige Mietgarantien kénnten den Mietausfall nicht in vollem Umfang umfassen und auch der
Mietgarant kdnnte mit seinen Zahlungen ausfallen. Steigende Energiepreise und Rohstoffkosten kénnten zudem
eine Steigerung der laufenden Betriebskosten nach sich ziehen, die der Emittent mdglicherweise nicht oder nur
teilweise auf die Mieter umlegen kann. Laufen bestehende Mietvertragsverhaltnisse aus, besteht das Risiko, dass
der Emittent die Immobilie nicht sofort oder nur mit einem geringeren Mietzins weitervermieten kann. Einzelhandel-
simmobilien sind haufig auf die Bedurfnisse eines speziellen Mieters oder einer speziellen Branche zugeschnitten.
Dies kann zu Abhangigkeiten von einzelnen Mietern oder Branchen fuhren. Im Extremfall kann es zu langfristigen
Leerstdnden kommen. Zudem kdénnte eine Weitervermietung aufgrund eingeschrankter Nutzbarkeit einer Immobilie
nicht oder nur zu unglinstigen Bedingungen mdglich sein. Dies kénnte UmbaumafRnahmen erforderlich machen und
hohe Kosten verursachen.

Die Vermietbarkeit der Immobilien und die von dem Emittenten erzielbaren Mietpreise sind von vielen Faktoren ab-
hangig, die der Emittent nur zum Teil beeinflussen kann, insbesondere: Angebot und Nachfrage; Entwicklung der
Infrastruktur und Standortbedingungen; versteckte Baumangel; Beschrankungen in der Nutzbarkeit durch 6ffentliche
Auflagen; UbermaRige Abnutzung durch Mieter; Beschadigung der Immobilie, etwa durch Befall von Hausschwamm
oder Hausbock oder Naturkatastrophen wie Wasserschaden, Erdbeben, Sturm oder Hagel; Anderungen der Markt-
bedingungen oder des steuerlichen, rechtlichen und/oder politischen Umfelds; Anforderungen des Bauplanungs-
rechts. Zu den Mietern des Emittenten gehdren insbesondere Unternehmen des stationaren Einzelhandels, die auf-
grund der sich fortsetzenden Digitalisierung deutlichen Veranderungen unterworfen sind. So bauen grof3e Lebens-
mitteleinzelhandler und Onlinehandelsplattformen derzeit Lebensmittellieferdienste in GroR3stadten auf. Sollte sich
dieser Trend mittel- bis langfristig auch in den regionalen Standorten des Emittenten durchsetzen, kdnnte die Nach-
frage nach Gewerbeimmobilien sinken. Daneben gehdéren zu den Objekten des Emittenten auch regionale Einzel-
handelszentren. Bei Wegfall eines Haupt- oder Ankermieters konnte das relevante Einzelhandelszentrum insgesamt
an Attraktivitat verlieren und auch die anderen Mieter wirtschaftlich unter Druck bringen. Zudem ist der Emittent von
der Entwicklung der sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse in der jeweiligen Region abhangig. Verliert eine Re-
gion ihre wirtschaftliche Attraktivitat, kann dies negative Auswirkungen sowohl auf die erzielbaren Mietpreise als auch
auf eine Anschlussvermietung haben.

Alle vorgenannten Faktoren kdnnten negative Auswirkungen auf die Umsatzerlése und somit auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Emittenten haben.

1.4 Die Kosten der Bewirtschaftung und Instandhaltung der Inmobilien des Emittenten kénnten schneller
steigen als die Mieteinnahmen fiir die Objekte.

Die Mietvertrage des Emittenten enthalten in der Regel Wertsicherungsklauseln, welche die Hohe des Mietzinses an
einen Referenzindex, meistens den Verbraucherpreisindex flir Deutschland, koppeln. Abhangig vom jeweiligen Miet-
vertrag wird der Mietzins allerdings nicht immer zu 100 % an die jeweilige Indexanderung angepasst oder erst dann
angepasst, wenn sich der Referenzindex um einen bestimmten Schwellenwert verandert hat. Daher kann eine
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Anpassung teilweise erst nach mehreren Jahren vorgenommen werden. Aufgrund dieser Indexierung hat insbeson-
dere die Entwicklung der Inflationsrate einen Einfluss auf die Hohe der erzielbaren Mieterlése. Wenn der Referen-
zindex sinkt, reduziert sich infolgedessen auch der Mietzins. Steigen die Kosten der Bewirtschaftung und Instand-
haltung der Immobilien schneller als die Mieteinnahmen oder fallen die Mieteinnahmen aufgrund eines sinkenden
Referenzindexes, wirde sich dies negativ auf die Mietrendite und damit auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
des Emittenten auswirken.

1.5 Risiken im Zusammenhang mit der Investition in Immobilien

Das weitere Wachstum des Emittenten ist malligebend von Auswahl und Erwerb geeigneter Immobilien abhangig.
Der Emittent kénnte die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Belastungen der anzukaufenden Ob-
jekte falsch einschatzen oder nicht erkennen. Darliber hinaus kdnnten sich Annahmen in Bezug auf das Ertragspo-
tenzial der Immobilien als unzutreffend herausstellen. Insbesondere kénnten falsche Einschatzungen hinsichtlich der
Attraktivitdt des Objektstandorts und anderer aus Mieter- oder Kaufersicht entscheidungsrelevanter Faktoren dazu
fuhren, dass die Bewirtschaftung der betreffenden Immobilie nicht zu den erwarteten Ergebnissen fuhrt. Dies kann
sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten auswirken.

1.6 Gewadhrleistungen oder Garantiezusagen im Rahmen der VerauRerung von Immobilien kénnten zu An-
spriichen gegen den Emittenten fiihren.

Der Emittent hat gegentiber Erwerbern von Immobilien die Gewahrleistung fir das Vorhandensein bestimmter Ei-
genschaften der Immobilien ibernommen und kénnte dies auch kiinftig — insbesondere im Rahmen der fiir die Rest-
rukturierung erforderlichen Objektverkadufe — tun. Solche Gewahrleistungen kénnen z.B. die Hohe von Mieteinnah-
men zum Zeitpunkt des Verkaufs oder die GroRe von Mietflachen betreffen. Zudem muss der Emittent unter Um-
stdnden Garantien und negative Kenntniserklarungen, etwa hinsichtlich Altlasten, abgeben. Je nach Marktlage kann
der Emittent gezwungen sein, umfangreiche Zusicherungen abzugeben, um Objekte tberhaupt oder zu angemes-
senen Preisen verkaufen zu konnen. Sollten diese zugesicherten Eigenschaften nicht wie vereinbart vorhanden sein
oder sollten entgegen abgegebenen Erklarungen und trotz entsprechender Nachforschungen des Managements vor
Abschluss der Vertrage doch Kenntnisse von nachteiligen Umstéanden gegeben sein, kénnten Erwerber entspre-
chende Anspriiche gegen den Emittenten geltend machen. Dies kdnnte sich negativ auf die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage des Emittenten auswirken.

1.7 Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen kénnen erhebliche Kosten verursachen.

Der Emittent ist verpflichtet, die vermieteten Immobilien in einem vertragsgemafRen Zustand zu erhalten und muss
daher Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen ergreifen. Bei den Immobilien des Emittenten besteht ein
altersbedingter Investitionsbedarf. Zusatzlich sind bei Gewerbeimmobilien hdufig Modernisierungen zur Steigerung
der Attraktivitadt der Immobilien notwendig. Politische Initiativen zur Erreichung einer CO2-neutralen Wirtschaft oder
andere umweltpolitischen MalRnahmen kénnten erhebliche zusatzliche Investitionen in Bestandsobjekte erforderlich
machen. Instandhaltungen, Instandsetzungen oder Modernisierungen kénnen héhere Kosten als geplant verursa-
chen, die nicht an die Mieter weitergegeben werden konnen. Weiterhin kénnen sich entsprechende MalRnahmen
verzogern, z.B. bei Schlecht-Wetter-Perioden, wenn Auftragnehmer nicht vertragsgemal leisten oder unvorherge-
sehene Baumangel oder andere Komplikationen auftreten. MalRnahmen zur Modernisierung von Immobilien kénnen
geplante Nutzungsanderungen beinhalten, die von den Bauamtern nicht genehmigt werden oder aufgrund von Wi-
derspriichen von Nachbarn nicht durchfihrbar sind. Dadurch kdnnen héhere Kosten entstehen. Zudem kénnten not-
wendige Modernisierungen nicht durchgefuhrt werden. Diese Risiken kdnnen die Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Emittenten belasten.

1.8 Risiken durch Altlasten oder andere Belastungen von Immobilien

Die Immobilien des Emittenten kdnnten mit Altlasten und anderen Gebaude-, Boden- und Umweltbelastungen oder
Schadstoffen belastet sein oder werden. Diese mindern den Wert einer Immobilie und kénnen zur Unvermietbarkeit
oder NichtveraulRerbarkeit flhren. BeseitigungsmalRnahmen sind regelmaflig mit erheblichem Aufwand verbunden
oder kénnen unter Umstanden nicht umsetzbar sein. Weiter besteht das Risiko, dass Beseitigungsmaflinahmen nicht
ordnungsgemafd durchgefihrt werden, wodurch Folgeschaden eintreten kdnnen. Der Emittent kann zu einer Besei-
tigung verpflichtet sein und von Behdrden oder Privatpersonen auf Schadensersatz in Anspruch genommen werden.
Dies gilt auch dann, wenn die Belastungen nicht von dem Emittenten verursacht worden sind und auch nicht in der
Zeit entstanden sind, wahrend derer der Emittent Eigentimer der Grundstlicke war. Ein Haftungsausschluss ist
rechtlich nur eingeschrankt oder Gberhaupt nicht moglich. Selbst wenn der Emittent nicht selbst verantwortlich ist,
kann es rechtlich oder praktisch sehr schwer oder unméglich sein, die Verantwortlichen zur Schadensbeseitigung
heranzuziehen oder bei ihnen Ruckgriff zu nehmen. Die genannten Risiken kénnten negative Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten haben.

1.9 Bewertungsgutachten kénnten den Wert der Immobilien des Emittenten falsch beziffern.

Die regelmaRig im Zusammenhang mit der Aufstellung des Jahresabschlusses erstellten Bewertungsgutachten fir
das Immobilienportfolio des Emittenten basieren auf standardisierten Bewertungsanséatzen und stellen die subjektive
Ansicht des jeweiligen unabhangigen Gutachters dar. Sie basieren auf Annahmen, die sich im Nachhinein als un-
richtig herausstellen kénnten. Die Bewertung von Immobilien beruht dariiber hinaus auf einer Vielzahl von Faktoren,
u.a. dem allgemeinen Marktumfeld, dem Zinsniveau, der Vermietungssituation, der Entwicklung des Standorts und
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den Besteuerungsgrundsatzen. Die Bewertung ist daher mit zahlreichen Unsicherheiten behaftet. Darlber hinaus
koénnten sich derzeit anerkannte Bewertungsverfahren nachtraglich als ungeeignet herausstellen. Die angesetzten
Werte kdnnten den Erlds Ubersteigen, die der Emittent bei einer VerauRerung der bewerteten Objekte erzielen kann.
Aus diesem Grund stellen die Wertgutachten weder den kinftigen noch den derzeit tatsachlich erzielbaren Verkaufs-
preis der einzelnen Immobilien oder des gesamten Immobilienportfolios des Emittenten dar. Wenn ein Wertgutachten
falschlicherweise einen zu hohen Wert des Immobilienportfolios ausweist, kann dies nachteilige Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten haben.

1.10 Risiken durch die Auslagerung des Asset- und Property Managements oder anderer Funktionen

Der Emittent hat eine schlanke Organisationsstruktur und ist daher von externen Dienstleistern abhangig. So hat der
Emittent das Asset- und Property Management an einen externen Dienstleister (sog. ,Asset- und Property Mana-
ger®) ausgelagert. Zum 1. Oktober 2025 hat der Emittent den Dienstleister gewechselt. Der bisherige Asset- und
Property Manager hatte den Bestand seit 2015 verwaltet und entsprechend viel Erfahrung und Wissen aufgebaut.
Der Wechsel macht eine umfangreiche Migration der Daten und Prozesse erforderlich. Dabei kdnnten Daten oder
Unterlagen verloren gehen oder nicht vollstandig oder fehlerhaft Gbertragen werden. Dazu gehdrt auch die Objekt-
buchhaltung. Hier kdnnte es zu Verzégerungen bei der Erstellung der Zwischenabschliisse kommen, bis sich der
neue Dienstleister voll eingearbeitet hat. Darlber hinaus sind die Einnahmen des Emittenten aus der Vermietung
teilweise von beauftragten Dienstleistern wie z.B. Maklern abhangig. Sofern Dienstleistungsvertrage mit dem Asset-
und Property Manager oder anderen externen Dienstleistern kiinftig enden, missten die Dienstleistungen von dritter
Seite eingekauft oder eigene Ressourcen aufgebaut werden. Dies kénnte zu Anpassungsschwierigkeiten wahrend
der Ubergangszeit, finanziellen Nachteilen und einem Verlust von Know-how fiihren. Gleiches gilt fir eine mangel-
hafte Erfillung der Dienstleistungsvertrage. Wenn eines dieser Risiken eintritt, kdnnte sich dies negativ auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten auswirken.

1.11 Der Emittent konnte nicht in der Lage sein, Eigen- oder Fremdkapital in der erforderlichen Hohe zu
wirtschaftlich akzeptablen Konditionen aufzunehmen.

Der Emittent finanziert seine Geschaftstatigkeit mit Fremd- und Eigenkapital, das nicht in der erforderlichen Héhe
oder nicht zu wirtschaftlich akzeptablen Konditionen zur Verfligung stehen kdnnte. Beispielsweise kénnte die star-
kere Ausrichtung der Finanzwirtschaft auf ESG-konforme Geschéaftsmodelle die Kapitalaufnahme zu akzeptablen
Konditionen erschweren. Finanzierungen kénnten davon abhangig gemacht werden, dass der Emittent ESG-
Kriterien (z.B. im Hinblick auf die Energieeffizienz) erfillt, was erhebliche Investitionen des Emittenten in sein Immo-
bilienportfolio erforderlich machen kénnte. Wenn der Emittent Verldngerungen bestehender Verbindlichkeiten, Refi-
nanzierungen sowie Akquisitionsfinanzierungen nicht, nicht im gewlnschten Umfang oder nur zu wirtschaftlich un-
attraktiven Konditionen erreicht oder Darlehen (z.B. aufgrund eines Bruchs vereinbarter Kennziffern in Darlehens-
vertrdgen (Covenants) oder der verspateten Umsetzung von zugesagten Sanierungsmafinahmen) vorzeitig fallig
gestellt werden und es dadurch zu einer Verwertung von Immobilienvermégen kommt, hatte dies nachteilige Auswir-
kungen auf seine Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage. Die Aufnahme von weiterem Eigen- oder Fremdkapital ist
insbesondere davon abhangig, dass Investoren bereit sind, in den Emittenten zu investieren. Es ist nicht sicher, dass
eine solche Bereitschaft zuklnftig vorhanden sein wird. Sollte der Emittent in Zukunft nicht im erforderlichen Mal3e
Uber Eigenmittel verfiigen oder weiteres Eigenkapital aufnehmen kénnen, kénnte dies die Finanzierung des Emitten-
ten erschweren oder unméglich machen.

1.12 Risiken aufgrund nachteiliger Entwicklungen des regulatorischen Umfelds

Der Emittent unterliegt strengen Anforderungen im Bau-, Miet- und Immobilienrecht sowie im Umweltrecht (regula-
torisches Umfeld). Sofern sich die fur den Emittenten maf3geblichen rechtlichen Bestimmungen andern oder sich
deren behdrdliche oder héchstrichterliche Auslegungspraxis andert, kann sich dies nachteilig auf die Geschaftstatig-
keit des Emittenten auswirken. Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnten zu einem erhéhten Auf-
wand fur den Emittenten fUhren, insbesondere wenn diese die Gebdudeeigentiimer zu erheblichen Investitionen
zwingen, oder die Vermietbarkeit, Nutzbarkeit oder Verwertbarkeit von Immobilien beschranken. Sollte der Emittent
gegen geltende Rechtsvorschriften verstoRen, kann dies zu Anspriichen, Strafen und anderen Sanktionen fihren.
Samtliche vorstehende Risiken konnen negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Emittenten haben.

1.13 Risiken im Zusammenhang mit dem REIT-Status

Der Emittent war bislang als REIT-Aktiengesellschaft gemal § 16 REITG von der Kérperschafts- und Gewerbesteuer
befreit. Mit Ablauf des Geschéaftsjahres 2024/2025 ist die Steuerbefreiung entfallen, da der Emittent zum dritten Mal
in Folge die Eigenkapitalquote nach § 15 REITG nicht eingehalten hat. Zwar hat der Emittent den Jahresabschluss
fur das Geschéftsjahr 2024/2025 bereits so aufgestellt, als sei er voll steuerpflichtig. Es besteht jedoch das Risiko,
dass es zu Abweichungen zu den Planannahmen kommt und damit die tatsachliche Steuerbelastung héher ist. Dies
hatte negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten.

Daruber hinaus besteht bereits seit Ende 2022 eine Auseinandersetzung mit dem Finanzamt Potsdam Uber die An-
erkennung des REIT-Status des Emittenten. Der Emittent hat vom Finanzamt im Sommer 2022 einen vorlaufigen
Teilbericht Uber die Betriebspriifung der Jahre 2014 bis 2017 erhalten. Nach Auffassung der Betriebsprifer lag zum
Zeitpunkt des Borsengangs des Emittenten am 15. Dezember 2015 nicht die erforderliche initiale Streubesitzquote
von 25% nach § 16 des REIT-Gesetzes vor. Demnach bestehen Zweifel, ob der Emittent den REIT-Status im Jahr
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2016 oder in Folgejahren erlangt hat. Hintergrund ist, dass die seinerzeitige Hauptgesellschafterin des Emittenten
vor der Borsenzulassung Aktien an Dritte verkauft hat, um die Streubesitzquote von 25% zu erreichen sowie den
Anforderungen der Bdrse hinsichtlich des Streubesitzes zu entsprechen. Dadurch wurde das Listing des Emittenten
Ende 2015 erreicht und der REIT-Status ab 2016 zuerkannt. Die Finanzverwaltung zweifelt den Vollzug des Aktien-
verkaufs zur Erreichung der Mindeststreubesitzquote an. Infolgedessen hat der Emittent Steuernachzahlungen ge-
leistet und muss weitere Nachzahlungen leisten, die seine Liquiditatslage belasten kénnen. Ein Antrag des Emitten-
ten auf Aussetzung der Vollziehung der Steuerbescheide wurde abgelehnt. Zwar geht der Emittent in der Hauptsache
weiter gegen die Steuerbescheide vor. Da es sich um ein Rechtsgebiet handelt, zu dem bislang keine héchstrichter-
liche Rechtsprechung existiert, kdnnen jedoch nur schwer Einschatzungen zum weiteren Verlauf und den Erfolg-
saussichten des Prozesses getroffen werden. Zudem kénnen dem Emittenten durch den Prozess weitere Kosten
entstehen. Weitere Haftungsrisiken sind nicht ausgeschlossen, etwa aufgrund von Aktionarsklagen, mit denen An-
spruche aus kapitalmarktrechtlicher Informationshaftung (einschlieRlich Prospekthaftung) geltend gemacht werden.
Diese kdnnten zu weiteren Kosten und Zahlungsverpflichtungen fihren und die Liquiditatslage der Gesellschaft be-
lasten.

1.14 Risiken durch Anderungen in der steuerlichen Gesetzgebung

Anderungen in der steuerlichen Gesetzgebung, Verwaltungspraxis oder Rechtsprechung kénnen zu steuerlichen
Nachteilen fur den Emittenten fiihren. So kénnten insbesondere eine Erhéhung der immobilienbezogenen Steuern,
wie Grunderwerbsteuer und Grundsteuer, oder Anderungen bei der Umsatzsteuer beschlossen werden. Auch An-
derungen der Abschreibungsmdglichkeiten fir Immobilieneigentum kénnten sich negativ auswirken, wenn z.B. die
Anerkennung bestimmter Sonderabschreibungen entfallen wiirde. Sollte es dem Emittenten nicht gelingen, seine
Geschéaftstatigkeit auf mdgliche steuerrechtliche Anderungen anzupassen, hatte dies nachteilige Folgen fiir dessen
Geschaftstatigkeit sowie Vermogens-, Finanz- und Ertragslage.

1.15 Risiken aufgrund der Nutzung der IT und VerstoBen gegen Datenschutzbestimmungen

Der Emittent nutzt IT-Anwendungen und wird diesbezlglich durch ein externes Systemhaus betreut. Systemausfalle
beim Emittenten oder beim Dienstleister kdnnten zu erheblichen Stérungen im Geschéftsablauf fuhren. Weiterhin
besteht das Risiko von Angriffen auf die Systeme des Emittenten und dem Zugriff von Unberechtigten auf die Daten
des Emittenten. Die Nutzung von Kundendaten, insbesondere von Mieterdaten, durch den Emittenten unterliegt den
Bestimmungen der Datenschutz-Grundverordnung und weiteren Datenschutzbestimmungen. Sofern Dritte unbefugt
Zugang zu den von dem Emittenten verarbeiteten Daten erhalten oder der Emittent selbst Datenschutzbestimmun-
gen verletzen sollte, kdnnte dies zu Anspruchen, Strafen und Sanktionen gegen den Emittenten fiihren und seinen
Ruf schadigen. Dies kann negative Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit des Emittenten und dessen Vermdgens-
, Finanz- und Ertragslage haben.

1.16 Rechts- und Prozessrisiken

Im Rahmen seiner Geschéaftstatigkeit ist der Emittent dem Risiko von Rechtsstreitigkeiten sowie (potenziellen) Ge-
wahrleistungs- und Schadensersatzanspriichen ausgesetzt, ohne selbst Anspriiche gegen dritte Parteien geltend
machen zu kénnen. Aufgrund seiner Boérsennotierung muss der Emittent kapitalmarktrechtlichen Pflichten erfullen.
Ein Verstol3 gegen gesetzliche Bestimmungen wie z.B. der Bekanntmachung offenlegungspflichtiger Vorgange
kénnte zu GeldbuRen fiihren und wiirde die Finanzlage negativ beeinflussen. Die Realisierung eines dieser Risiken
kann negative Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit und Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Emittenten
haben.

1.17 Personalrisiken

Aufgrund der schlanken Personal- und Verwaltungsstruktur des Emittenten besteht ein Risiko, dass qualifizierte,
leistungsstarke und mit den unternehmensinternen Prozessen vertraute Mitarbeiter und Wissenstrager das Unter-
nehmen verlassen und nicht in angemessener Zeit ersetzt werden kénnen. Dies kann negative Auswirkungen auf
die Geschaftstatigkeit des Emittenten und dessen Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

1.18 Liquiditatsrisiken im Zusammenhang mit ausstehender Forderung gegen die Obotritia Capital KGaA

Der Emittent hat eine unbesicherte Forderung gegen die Obotritia Capital KGaA in Héhe von € 16,1 Mio. Da diese
Forderung ausfallgefahrdet ist, hat der Emittent eine Wertberichtigung in Héhe von € 16,1 Mio. bilanziert. Es beste-
hen Liquiditatsrisiken, soweit die Forderung nicht gezahlt wird und der Emittent dadurch finanzielle Verpflichtungen
nicht begleichen kann.

2, Risiken aus und im Zusammenhang mit dem Markt, in dem der Emittent téatig ist

21 Der Emittent ist von der gesamtwirtschaftlichen Lage und sowie der Entwicklung des Marktes fiir Ein-
zelhandelsimmobilien abhangig.

Der Emittent ist im Immobilienmarkt im Marktsegment der Einzelhandelsimmobilien tatig. Der Erfolg der Geschafts-
tatigkeit des Emittenten ist in hohem Male von der allgemeinen konjunkturellen und wirtschaftlichen Entwicklung
und insbesondere der Entwicklung der Immobilienmarkte, einschlie3lich der Entwicklung der Immobilienpreise und
des allgemeinen Zinsniveaus, abhangig. Die Weltwirtschaft ist derzeit von tiefgreifenden geopolitischen und wirt-
schaftspolitischen Veranderungen und Krisen gepragt. Neben dem Russland-Ukraine Krieg und dem Nahostkonflikt
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hat eine veranderte weltpolitische Sicht der Vereinigten Staaten von Amerika (,Vereinigte Staaten“) weitere Her-
ausforderungen fir Europa geschaffen. Zusatzlich belasten strukturelle Probleme in Deutschland wie Fachkrafte-
mangel, Birokratie, gestiegene Energiekosten und die Folgen der Inflation der letzten Jahre die wirtschaftliche Ent-
wicklung. Die Entwicklung des Marktes fur Einzelhandelsimmobilien ist z.B. von Angebot und Nachfrage nach Ein-
zelhandelsimmobilien sowie deren Preis und Mietentwicklung, dem Vorhandensein und der Bonitat von Mietern so-
wie von anderen potenziellen Investoren und deren finanziellen Mitteln, den gesetzlichen und steuerlichen Rahmen-
bedingungen, der gesamtwirtschaftliche Entwicklung sowie der Attraktivitat des Standorts Deutschlands im Vergleich
zu anderen Landern und Markten und dem fiir die Finanzierung von Immobilienakquisitionen geltenden Zinsniveau
abhangig. Eine anhaltende schwache konjunkturelle Entwicklung konnte die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien
und die Kauf-/Verkaufs- und Mietpreise flir Gewerbeimmobilien senken, was auch erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf den Erfolg der finanziellen Sanierung des Emittenten hatte. Unvorhergesehen Ereignisse kénnten sich ne-
gativ auf die konjunkturelle Entwicklung auswirken. So kénnten kiinftige pandemiebedingte Krisen zu Lockdowns im
Einzelhandel fihren, die fir Einzelhandler potenziell existenzbedrohend sind, was zum Ausfall von Mietzahlungen
an den Emittenten und eine Reduzierung der Markpreise fir Einzelhandelsimmobilien fihren kénnte. Eine negative
konjunkturelle Entwicklung wiirde den Wert der bestehenden Objekte des Emittenten und den bei den angestrebten
Veraulerungen erzielbaren Erldés negativ beeintrachtigen und kdnnte sich daher negativ auf die Geschaftstatigkeit
und die Sanierung des Emittenten sowie seine Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

2.2 Es konnte dem Emittenten nicht gelingen, sich auf dem Markt fiir Einzelhandelsimmobilien gegen
seine Wettbewerber durchzusetzen.

Der Immobilienmarkt, insbesondere im Bereich der Gewerbeimmobilien, ist durch einen starken Wettbewerb ge-
kennzeichnet und unterliegt standigen Schwankungen, die u.a. von den Konjunkturzyklen, Nachfragepraferenzen
von Mietern und Erwerbern, von der aktuellen Situation am jeweiligen Standort der Immobilien sowie dem Druck des
Internethandels auf den stationaren Handel beeinflusst werden. In diesem Markt trifft der Emittent auf in- und aus-
landische Wettbewerber. Der Wettbewerb kdnnte zu einem verstarkten Preisdruck beim Objektankauf und -verkauf
sowie bei Mietvertragsverhandlungen fiihren, was in geringeren Margen resultieren wiirde. Dies kann sich auch auf
die Situation der verschiedenen Einzelhandelsstandorte des Emittenten nachteilig auswirken, indem Mietvertrage
nicht verlangert oder Mieten reduziert werden. Einige der Wettbewerber des Emittenten kdnnen zudem auf eine
langere Geschaftstatigkeit zuriickblicken und verfligen Uber einen héheren Bekanntheitsgrad, einen breiteren Markit-
zugang oder deutlich gréRere finanzielle, technische, personelle und marketingspezifische Ressourcen. Sollte es
dem Emittenten nicht gelingen, sich gegen seine Wettbewerber durchzusetzen, konnte sich dies nachteilig auf die
Geschéftstatigkeit des Emittenten und seine Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

2.3 Risiken aufgrund von Anderungen im Finanzierungsumfeld

Eine besondere Bedeutung fir die nationale Immobiliennachfrage und damit fur die Geschéaftstatigkeit des Emitten-
ten kommt der Entwicklung des Zinsniveaus in Deutschland zu. Eine Erh6hung des Zinsniveaus wirde Immobilienin-
vestitionen aufgrund einer wachsenden Zinsbelastung erschweren. Zusatzlich wiirden sich in diesem Fall die Fremd-
finanzierungskosten der von den Immobiliengesellschaften aufgenommenen Kredite ergebnisbelastend verteuern.
Dariber hinaus konnten sich steigende Leitzinsen aufgrund reduzierter Nachfrage auch negativ auf die Objektbe-
wertung auswirken und zu einer Abwertung des Immobilienportfolios flihren. Dies wiederum kdnnte zu erheblichen
Bilanzverlusten fuhren. Zudem kdnnte die Abwertung des Immobilienportfolios negative Auswirkungen auf die Wahr-
nehmung des Emittenten am Kapitalmarkt haben und damit die Refinanzierung mit Eigen- und Fremdkapital er-
schweren und dazu flhren, dass kreditvertraglich vereinbarte oder gesetzlich festgelegte Kennzahlen nicht langer
eingehalten werden. Neben dem Zinsniveau steigen die Anforderungen der Banken bei der Kreditvergabe. Das fuhrt
zu langeren Kreditvergabeprozessen. Hohere Eigenkapitalanforderungen kénnten die Rentabilitdt des Emittenten
negativ beeinflussen. Eine Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen wurde einerseits die von dem Emitten-
ten angestrebten Objektverduflerungen erschweren, da auch potenzielle Erwerber typischerweise auf Finanzierun-
gen angewiesen sind. Gleichzeitig wirden die Preise starker unter Druck geraten, was zu geringeren Verkaufserldse
und gréReren Abschlagen auf den Buchwert fihren wiirde. Dies kénnte sich nachteilig auf den Erfolgt der Restruk-
turierung und die Geschaftstatigkeit des Emittenten und seine Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage auswirken.

3. Risiken im Zusammenhang mit der Kapitalerh6hung, der Aktionarsstruktur und dem Angebot

3.1 Die MS 1 alpha invest GmbH, ihre Tochtergesellschaften und die sie beherrschenden Unternehmen
werden Kontrolle iiber den Emittenten erlangen, ohne zu einem Pflichtangebot verpflichtet zu sein.

Mit Wirksamwerden der Kapitalerhéhung werden die MS 1 alpha invest GmbH, ihre Tochtergesellschaften und die
sie beherrschenden Unternehmen (einschliel3lich der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander A6R — VBL
(,VBL®)) (zusammen ,Kontrollerlangende Unternehmen®) mittelbar bzw. unmittelbar mehr als 30 % der Stimm-
rechte halten und die Kontrolle Uber den Emittenten im Sinne des § 29 Abs. 2 Satz 1 des Wertpapiererwerbs- und
Ubernahmegesetzes (,WpUG*) erlangen. Die BaFin hat die Kontrollerlangenden Unternehmen gemaR § 37 WpUG
i.V.m. mit § 9 Satz 1 Nr. 3 der WpUG-Angebotsverordnung von der Pflicht befreit, gemaR § 35 WpUG ein Pflichtan-
gebot an alle Aktionare zu unterbreiten. Die Aktionare des Emittenten werden nicht die Mdglichkeit erhalten, ihre
Aktien nach der Kontrollerlangung im Rahmen eines Pflichtangebots gegen Gewahrung einer angemessenen Ge-
genleistung zu veraufllern.
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3.2 Nach der Durchfiihrung der Kapitalerh6hung werden die Kontrollerlangenden Unternehmen einen er-
heblichen Einfluss auf den Emittenten ausiiben kénnen.

Die Kontrollerlangenden Unternehmen kénnten — abhangig von der Austibung der Bezugsrechte durch die Barein-
lage-Aktionare — nach der Durchfihrung der Kapitalerhéhung mittelbar bzw. unmittelbar einen beherrschenden Ein-
fluss auf den Emittenten im Sinne des § 17 Abs. 1 des Aktiengesetzes (,AktG“) erlangen. In diesem Fall wéaren sie
insbesondere in der Lage, mit einfacher Mehrheit zu fassende Hauptversammlungsbeschlisse herbeizuflhren, wie
z.B. die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern, die Ausschiittung einer Dividende, bestimmte Beschliisse Uber die Erho-
hung des Grundkapitals, und, vorbehaltlich einzelner Ausnahmen, Anderungen der Satzung. Sollten die Kontroller-
langenden Unternehmen bei einer entsprechend geringen Hauptversammlungsprasenz zusammen 75 % des auf
einer Hauptversammlung vertretenen Grundkapitals auf sich vereinen, waren sie zudem in der Lage, mit einer Drei-
viertelmehrheit zu fassende Hauptversammlungsbeschliisse herbeizufiihren, wie z.B. einen Beschluss Uiber den
Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts bei Kapitalerhdhungen, Kapitalherabsetzungen, die Schaffung eines ge-
nehmigten oder bedingten Kapitals, bestimmte StrukturmaRnahmen wie Verschmelzungen und Spaltungen sowie
die Zustimmung zum Abschluss eines Beherrschungs- und/oder Gewinnabfiihrungsvertrags. DarlGber hinaus ware
es den Kontrollerlangenden Unternehmen maéglich, jeden Beschluss der Hauptversammlung, der mit einer Dreivier-
telmehrheit gefasst werden muss, zu blockieren. Fur die Ubrigen Aktiondre des Emittenten besteht das Risiko, dass
die Kontrollerlangenden Unternehmen ihre Interessen zu Lasten ihrer Interessen durchsetzen.

3.3 Die Kapitalerh6hung sowie kiinftige Emissionen von Aktien konnen sich negativ auf den Bérsenkurs
auswirken und zu einer Verwasserung fiir die Aktionare fiihren.

Durch die Ausgabe der Neuen Aktien wird sich die Anzahl der am Markt verfligbaren Aktien des Emittenten signifikant
erhohen, was sich nachteilig auf den Borsenkurs auswirken kénnte. Dies kann dazu fihren, dass Erwerber der Neuen
Aktien diese nicht oder nur zu Preisen unterhalb des Bezugspreises verkaufen konnen. Weder die kinftige Kursent-
wicklung der Aktien noch die Liquiditat des Handels in Aktien lassen sich vorhersagen. Dariber hinaus wird der
Emittent in Zukunft weiteres Kapital bendtigen, um seine Geschéaftstatigkeit zu finanzieren. Die Ausgabe neuer Aktien
oder Wandelanleihen kénnte den Borsenkurs der Aktie negativ beeinflussen oder dessen Volatilitat erhéhen. Zudem
wirde die Ausgabe neuer Aktien unter Ausschluss des Bezugsrechts die Beteiligung der bestehenden Aktionare
verwassern. Selbst wenn den Aktionaren Bezugsrechte eingerdumt wiirden, kdnnten Anleger in bestimmten Rechts-
ordnungen aufgrund lokaler Gesetze ggfs. keine Bezugsrechte erwerben oder austiben. Der Emittent kann Aktiona-
ren aufderhalb Deutschlands nicht zusichern, dass diese ihre Bezugsrechte ausiben kénnen. Dartiber hinaus kénn-
ten der Erwerb anderer Unternehmen im Tausch gegen neue Aktien sowie die Auslibung von Aktienoptionen durch
Mitarbeiter im Rahmen mdglicher kinftiger Aktienoptionsprogramme zu einer Verwasserung fuhren.

3.4 Risiken, die mit einem nicht vorhandenen Bezugsrechtshandel im Zusammenhang stehen

Ein Handel der Bezugsrechte auf die Neuen Aktien wird weder von dem Emittenten noch von der Bezugsstelle
veranlasst werden. Ein Zu- oder Verkauf von Bezugsrechten Uber die Bérse ist daher nicht méglich. Die Bank wird
auch keinen An- oder Verkauf von Bezugsrechten vermitteln. Ein Ausgleich fiir nicht ausgelibte Bezugsrechte findet
nicht statt. Nach Ablauf der Bezugsfrist verfallen nicht ausgeibte Bezugsrechte. Bezugsberechtigten, die ihre Be-
zugsrechte nicht austben wollen, kann es dadurch erschwert oder unméglich sein, einen Wertersatz fir ihre Be-
zugsrechte zu erlangen.

3.5 Das Angebot kdnnte nicht durchgefiihrt werden.

Die Bezugsstelle ist berechtigt, unter bestimmten Umstanden von dem zwischen dem Emittenten und der Bezugs-
stelle abgeschlossenen Ubernahmevertrag vom 15. Januar 2026 (,Ubernahmevertrag®) zuriickzutreten, z.B. im Fall
einer wesentlichen Verschlechterung der Lage der Gesellschaft. Wenn die Bezugsstelle vom Ubernahmevertrag
zurUcktritt, bevor die Kapitalerh6hung in das Handelsregister eingetragen ist, verfallen die Bezugsrechte ohne Ent-
schadigung; lediglich ein bereits gezahlter Bezugspreis wird den Zeichnern erstattet. Anleger, die Bezugsrechte er-
worben haben, kdnnten einen Verlust erleiden. Dariber hinaus tragt ein Verkaufer von Neuen Aktien, sofern der
Rucktritt nach dem Verkauf erfolgt, das Risiko, seine Lieferverpflichtung nicht erfullen zu kénnen.

3.6 Ob der Emittenten Dividenden ausschiittet, hdngt von einer Vielzahl von Faktoren ab, einschlieBlich
der Verfiigbarkeit eines ausschiittungsfahigen Bilanzgewinns und ausreichender Liquiditat.

Ob der Emittent Dividenden ausschuttet, hangt von seiner Ertrags- und Liquiditatslage, der Finanzierung, dem In-
vestitionsbedarf sowie der Verfligbarkeit von ausschiittungsfahigen Gewinnen oder Ricklagen ab. Der Emittent darf
nur dann Dividenden ausschitten, wenn er in seinem nach Handelsgesetzbuch aufgestellten Jahresabschluss einen
Bilanzgewinn ausweist. Zuletzt war dies im Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2021/2022 der Fall. Vor dem
Hintergrund der laufenden Restrukturierung des Emittenten ist fraglich, ob und wann in kiinftigen Geschéaftsjahren
wieder ein Bilanzgewinn ausgewiesen werden kann und der Emittent mit ausreichender Liquiditat fir eine Dividen-
denzahlung ausgestattet ist. DarlUber hinaus enthalten Fremdfinanzierungsvereinbarungen des Emittenten
Covenants, die die Mdglichkeit von Dividendenzahlungen unter bestimmten Umsténden einschranken. Es gibt keine
Gewissheit, dass kinftige Dividenden im Einklang mit friheren Dividendenausschittungen oder mit der zum gege-
benen Zeitpunkt geltenden Dividendenpolitik des Emittenten ausgeschittet werden kénnen oder dass Uberhaupt
eine Dividende ausgeschttet wird. Da alle Dividenden auf Euro lauten werden, setzt eine Anlage in die Aktie durch
einen Anleger, dessen Hauptwahrung nicht der Euro ist, den Anleger einem Wechselkursrisiko aus, und ein solcher
Anleger ist nachteiligen Schwankungen seiner Landeswahrung gegenliber dem Euro ausgesetzt.

Seite 9/11



3.7 Preis und Handelsvolumen der Aktien kénnen erheblich schwanken, und der Bezugspreis fiir die An-
gebotsaktien kann den Marktpreis der Aktien tlibersteigen.

Preis und Handelsvolumen der Aktien waren in der Vergangenheit volatil. Grinde hierfir kbnnen Schwankungen der
Finanzergebnisse, Anderungen der Gewinnprognosen oder das Nichterreichen der Gewinnerwartungen von Finanz-
analysten, Aktivitadten von Wettbewerbern, Anderungen in der Aktionarsstruktur, Anderungen der Marktbewertungen
ahnlicher Unternehmen, Anderungen in der Wahrnehmung des Immobilienmarktes durch Investoren und Analysten,
Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen und Anderungen der makrodkonomischen Bedingungen, ein-
schlielllich Wahrungsschwankungen und allgemeiner Borseneinbriiche, sein. Als Folge kann der Preis der Aktien
sinken, selbst wenn die zugrunde liegenden Ereignisse keine wesentlichen Auswirkungen auf die Geschéaftstatigkeit
des Emittenten haben. Auch der Wert der Bezugsrechte auf die Angebotsaktien hangt maRgeblich vom Aktienkurs
ab. Bestehende und potenzielle Aktionare sollten beachten, dass der Bezugspreis derzeit Gber dem aktuellen Boér-
senkurs der Aktien liegt und dies auch weiterhin tun kann. In diesem Fall waren die Bezugsrechte wertlos.

IX. Merkmale der Wertpapiere (einschlieBlich ihrer International Securities Identification Number (ISIN))

Die Neuen Aktien, einschlieBlich der Angebotsaktien, (i) sind auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbe-
trag (Stlckaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital des Emittenten von € 1,00 je Neuer Aktie, (ii) tragen
die ISIN DEO00A14KRD3, die Wertpapierkennnummer (,WKN*) A14KRD, (iii) lauten auf Euro, (iv) sind mit den glei-
chen Rechten ausgestattet wie die Bestehenden Aktien, einschlief3lich einer Gewinnanteilberechtigung ab dem
1. Oktober 2024, und vermitteln keine dariberhinausgehenden Rechte oder Vorteile, (v) sind im Fall einer Insolvenz
des Emittenten gegeniiber allen anderen Wertpapieren und Forderungen nachrangig, (vi) haben Anspruch auf einen
Anteil an etwaigen Liquidationserldésen oder Insolvenziberschiissen im Verhaltnis zu ihrem rechnerischen Wert am
Grundkapital des Emittenten, (vii) sind gemafl den gesetzlichen Bestimmungen fiir Inhaberaktien frei Gbertragbar
(vorbehaltlich bestimmter Verkaufsbeschrankungen, die fir Verkaufe in bestimmten Rechtsordnungen gelten), und
(viii) werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Europe AG (,Clearstream®) hinterlegt wird.
Jede Neue Aktie berechtigt zu einer Stimme in der Hauptversammlung des Emittenten. Es bestehen keine Stimm-
rechtsbeschrankungen. Ein Anspruch der Aktionare auf Verbriefung ihrer Anteile ist satzungsgemal’ ausgeschlos-
sen. Die Bezugsrechte auf die Neuen Aktien haben die ISIN DE0O00A41YD57 und die WKN A41YD5.

X. Verwédsserung und der Aktienbesitz nach der Emission

Aktionare des Emittenten, die ihre Bezugsrechte vollstandig austiben, behalten nach Durchfiihrung der Kapitalerh6-
hung ihren nahezu unveranderten prozentualen Anteil am Grundkapital und den Stimmrechten des Emittenten. So-
weit die Bezugsberechtigen ihre Bezugsrechte nicht austiben, wird auf der Grundlage von 50.351.091 Bestehenden
Aktien unmittelbar vor der Kapitalerhdhung und unter der Annahme, dass alle Neuen Aktien ausgegeben werden,
der prozentuale Anteil jedes Aktionars am Grundkapital und an den Stimmrechten des Emittenten um 60 % verwas-
sert. Der Nettobuchwert des Eigenkapitals des Emittenten zum 30. September 2025, der in der Bilanz im gepruften
Jahresabschluss nach IFRS Accounting Standards unter dem Posten "Eigenkapital" ausgewiesen ist, betrug € 304,3
Mio. bzw. € 6,04 pro Aktie, berechnet auf der Grundlage von 50.351.091 Bestehenden Aktien, die unmittelbar vor
der Kapitalerhéhung im Umlauf waren. Unter der Annahme, dass samtliche Bezugsrechte ausgetibt werden, und
nach Abzug der geschatzten Gebiihren und sonstigen mit der Kapitalerh6hung verbundenen Kosten in Héhe von ca.
€ 450 Tausend, wiirde der Nettobuchwert des Eigenkapitals des Emittenten zum 30. September 2025 € 454,9 Mio.
bzw. € 3,61 je Aktie betragen (berechnet auf der Grundlage von 125.877.726 Aktien nach Durchflhrung der Kapital-
erhéhung). Dies entspricht einer Verwasserung des Nettobuchwerts des Eigenkapitals des Emittenten von € 2,43 je
Aktie (40,2 %) fur die Inhaber von Bestehenden Aktien. Fir die Erwerber von Angebotsaktien ergibt sich unter diesen
Bedingungen ein Wertzuwachs in Héhe von € 1,61 je Aktie (80,7 %), da der berechnete Nettobuchwert des Emitten-
ten je Aktie nach Durchfihrung der Kapitalerhéhung um diesen Betrag uber dem Bezugspreis liegt.

Unter der Annahme, dass (i) die Kapitalerhéhung in vollem Umfang durchgefiihrt wird und (ii) die MS 1 alpha invest
GmbH nur die auf sie entfallenden gesetzlichen Bezugsrechte sowie an sie Ubertragene Bezugsrechte ausubt, die
zum Bezug von insgesamt 38.222.287 Neuen Aktien berechtigen, stellt sich Aktionarsstruktur des Emittenten nach
der Durchfiihrung der Kapitalerh6hung wie folgt dar:

Mitteilu;gspflichtige Aktionr Akti_enobe*sitz

erson (in %)

Versorgungsanstalt des Bundes | MS 1 alpha invest GmbH, MS 1 beta invest GmbH, MS 1 gamma invest 4035

und der Lander A6R — VBL GmbH und MS 1 delta invest GmbH ’
Obotritia Capital KGaA, Babelsberger Beteiligungs GmbH, Forsterweg Be-

Rolf Elgeti teiligungs Gm_pH, Hevella Capital GmbH & _Qo. KGaA, Obotritia Alpha In_vest 1026
GmbH, Obotritia Delta Invest GmbH, Obotritia Gamma Invest GmbH, Mid- ’
gard Beteiligungsgesellschaft mbH, EFa Vermégensverwaltungs KG

Zerena GmbH Rocata GmbH 5,25

Lotus Family Invest AG Centaury Management Ltd. 4,61

Axxion S.A. 3,87

Massachusetts Financial Ser-

. 3,64
vices Company

Streubesitz 32,02

Gesamt 100,00
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*  Die Prozentsatze wurden nach den Ublichen kaufmannischen Grundsatzen gerundet. Daher kann es vorkommen, dass sich diese Prozents-
atze nicht zu den Gesamtsummen aufaddieren, die auf der Grundlage ungerundeter Zahlen berechnet wurden.

Unter der Annahme, dass (i) insgesamt 59.408.136 Neue Aktien gegen Sacheinlage bezogen werden, d.h.
5.442.189 Neue Aktien durch die Wandelanleihe-Aktionare und 53.965.947 Neue Aktien durch die MS 1 alpha invest
GmbH (siehe oben unter VII.), (ii) keine Neuen Aktien gegen Bareinlagen bezogen werden, und die Kapitalerhohung
somit nur im Umfang von 59.408.136 Neuen Aktien durchgefihrt wird, stellt sich Aktionarsstruktur des Emittenten
nach der Durchfiihrung der Kapitalerhéhung wie folgt dar:

Mitteilungspflichtige Aktionar Akti_enbe*sitz
Person (in %)

Versorgungsanstalt des Bundes | MS 1 alpha invest GmbH, MS 1 beta invest GmbH, MS 1 gamma invest 60.62

und der Lander A6R — VBL GmbH und MS 1 delta invest GmbH ’
Obotritia Capital KGaA, Babelsberger Beteiligungs GmbH, Forsterweg Betei-

Rolf Elgeti ligungs Hevella Capital GmbH & Co. KGaA, GmbH, Obotritia Alpha Invest 1176
GmbH, Obotritia Delta Invest GmbH, Obotritia Gamma Invest GmbH, Mid- ’
gard Beteiligungsgesellschaft mbH, EFa Vermdgensverwaltungs KG

Zerena GmbH Rocata GmbH 3,40

Lotus Family Invest AG Centaury Management Ltd. 3,36

Streubesitz 20,86

Gesamt 100,00

*  Die Prozentsatze wurden nach den Ublichen kaufmannischen Grundsatzen gerundet. Daher kann es vorkommen, dass sich diese Prozents-
atze nicht zu den Gesamtsummen aufaddieren, die auf der Grundlage ungerundeter Zahlen berechnet wurden.

XIl. Bedingungen des Angebots

Den Bareinlage-Aktionaren wird das gesetzliche Bezugsrecht auf die 31.862.159 Angebotsaktien im Wege des mit-
telbaren Bezugsrechts gemal § 186 Abs. 5 AktG durch die Bezugsstelle gewahrt. Die Bezugsstelle hat sich geman
dem Ubernahmevertrag ohne feste Ubernahmeverpflichtung und unter bestimmten Bedingungen verpflichtet, (i) die
Angebotsaktien in dem Umfang, wie Aktionare ihre Bezugsrechte wahrend der Bezugsfrist ausgelibt haben, zu zeich-
nen und zu ubernehmen und (ii) die gezeichneten Neuen Aktien den Aktionaren entsprechend deren Ausubung der
Bezugsrechte gegen Zahlung des Bezugspreises zu Ubertragen. Die Angebotsaktien werden zum Ausgabebetrag
von € 1,00 je Angebotsaktie ausgegeben. Der Bezugspreis betragt € 2,00 je Angebotsaktie. Das Bezugsverhaltnis
betragt 1 zu 1,5, d.h. dass jeweils eine (1) Bestehende Aktie zum Bezug von 1,5 Neuen Aktien berechtigt. Die Be-
zugsrechte (ISIN DE0O00A41YD57 / WKN A41YD5) auf die Bestehenden Aktien werden, soweit diese sich in Giro-
sammelverwahrung befinden, den Depotbanken durch Clearstream am 26. Januar 2026 gemaR Stand vom 23. Ja-
nuar 2026, 23:59 Uhr (MEZ) (Record Date) automatisch eingebucht. Die Bezugsfrist beginnt am 22. Januar 2026
und endet am 4. Februar 2026 (jeweils einschliellich). Die Bareinlage-Aktionare kdnnen ihre Bezugsrechte durch
Abgabe einer Bezugserklarung bei ihrer Depotbank ausiiben. Nicht fristgemaf ausgelibte Bezugsrechte verfallen
und werden wertlos. Ein Ausgleich fiir nicht ausgelibte Bezugsrechte erfolgt nicht. Die Erklarung Gber die Austibung
der Bezugsrechte ist mit ihrem Zugang bei der Bezugsstelle verbindlich und kann danach nicht mehr geandert wer-
den. Die Auslibung der Bezugsrechte steht jedoch unter dem Vorbehalt der Eintragung der Durchfiihrung der Kapi-
talerhéhung in das Handelsregister. Bareinlage-Aktionare, die ihre Bezugsrechte ausiiben mdchten, haben den Be-
zugspreis je Angebotsaktie bei Ausiibung ihrer Bezugsrechte, spatestens am 4. Februar 2026, Gber ihre jeweilige
Depotbank an die Bezugsstelle zu entrichten.

Ein Bezugsrechtshandel an einer Borse ist nicht vorgesehen und weder der Emittent noch die Bezugsstelle haben
die Einbeziehung der Bezugsrechte in den Handel an einer Borse beantragt noch beabsichtigen sie dies zu tun. Im
Zusammenhang mit dem Bezug der Angebotsaktien kann von den Depotbanken eine bankubliche Provision erhoben
werden. Die Eintragung der Durchfihrung der Kapitalerh6hung in das Handelsregister soll am oder um den 13. Feb-
ruar 2026 erfolgen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei der Eintragung der Durchfihrung der Kapi-
talerh6hung und damit bei der Lieferung der Neuen Aktien zu Verzégerungen (von ggf. mehreren Wochen) kommt.
Sollte sich die Eintragung der Kapitalerhohung verzdgern, erfolgt die Lieferung der Neuen Aktien zum nachstmaogli-
chen Zeitpunkt.

Die Neuen Aktien und die Bezugsrechte wurden und werden nicht gemafl dem United States Securities Act von 1933
in der jeweils gultigen Fassung oder den Wertpapiergesetzen einer anderen Jurisdiktion der Vereinigten Staaten,
ihrer Territorien und Besitztimer, eines Bundesstaates der Vereinigten Staaten oder dem District of Columbia regis-
triert und dirfen dort weder angeboten, verkauft noch anderweitig Ubertragen werden.

Xll. Geregelte Markte, an denen die Wertpapiere, die mit den 6ffentlich anzubietenden oder zum Handel an
einem geregelten Markt zuzulassenden Wertpapieren fungibel sind, bereits zum Handel zugelassen
sind

Die Bestehenden Aktien, die mit den Neuen Aktien fungibel sind, sind zum Handel am regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse und zu dessen Teilbereich mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) so-
wie zum regulierten Markt an der Tradegate Berlin Stock Exchange zugelassen. Nach Eintragung der Durchflihrung
der Kapitalerh6hung im Handelsregister werden die Neuen Aktien ebenfalls zum Handel am regulierten Markt an der
Frankfurter Wertpapierborse und zu dessen Teilbereich mit weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) so-
wie zum regulierten Markt an der Tradegate Berlin Stock Exchange zugelassen.
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