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Konsum

1. Geschaftsmodell & Strategie Deutsche {
Eckpunkte der Strategie REIT-AG

b

Defensiver Mietermix mit — - Solide und effiziente
Immobilienportfolio mit solventen Mietern InSt'tUtézl:iLetigua"tat Finanzierung
besten Mikrolagen > Nur Mieter mit Waren des > Ertragsteuerbefreiung
> Objekte mit hohen taglichen Bedarfs > Prime Standard Listing durch REIT-Status
Anfangsrenditen von ca. (-BASIC RETAIL®) > Deutlich gestiegene > 55% maximale
10% » Solvente Mieter Marktkapitalisierung Verschuldung
> Etablierte Mikrolagen » Kaum Bedrohung durch > Hohe Cashflows » Fremdkapitalkosten
> Wertschépfung durch Onlinelieferdienste > Dividendenpflicht @1,9% p.a.

Leerstandsabbau und > Viele Mietverhaltnisse mit . yone Transparenz > Geringe
Mietvertragsverlangerung gleichen Konzernen Verwaltungskosten
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Konsum

1. Geschaftsmodell & Strategie Deutsche {
Bundelung von Einzelobjekten in einer institutionellen Anlagenklasse ReT-AG

Eigentimer D

Eigentimer E Eigentimer F

DKR-Portfolio

Starke Risikodiversifikation einzelner Objekte durch Aufbau eines Portfolios
Operative Synergien und starkere Verhandlungsposition gegentber den Mietern
Deutliche Finanzierungsvorteile im Portfolio gegenltber Einzelobjekten

Ertragsteuerbefreiung durch REIT-Status

vV V V V V

Institutionelle Qualitat der Aktie durch Prime Standard Listing, Dividende und Publizitatspflichten



Uberblick

1. Geschaftsmodell & Strategie

Portfolio

Das Geschaftsjahr 2020/2021
Q1 2021/2022

Aktie

o o &~ W DN

Ausblick




2. Portfolio

Kontinuierliches Portfoliowachstum und steigende Cashflows

Einzelhandelsobjekte
Flache in Tm?

Immobilienvermogen in
EUR Mio.

Immobilienvermogen in
EUR / m2

Bewertungsmultiple

Jahresmiete in EUR Mio.

Monatsmiete pro m?
(EUR)

Leerstandsquote (%)
Restmietlaufzeit (Jahre)

30.09.2019 30.09.2020 30.09.2021 Aktuell 2022

123
722,6
624,0

863

12,8x
48,7
6,23

9,9
5,6

161
899,9
809,9

900

12,8x
63,1
6,48

S
5,4

173
1.023,4
1.017,1

993

13,9x
72,9
6,66

10,7
5,5

(pro forma)
176

1.032,5
990,8

960

13,7x
72,5
6,57

10,9
5,1

Deutsche
Konsum
REIT-AG
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@  Portfolio zum 31.12.2021 bilanziert (173 Immobilien)
O NLW nach dem 31.12.2021 erfolgt (1 Immobilie)
@ Notarisierte Verkaufe mit ausstehenden NLW (10 Immobilien)
O  Notarisierte Ankiufe mit ausstehenden NLW (12 Immobilien)
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2. Portfolio

Qualitatsmieter mit circa 66 % nichtzyklischen Mieten

>> Mieteinkiinfte nach Sektor (EUR Mio.)':

Nichtzyklische
Mieteinkiinfte

Andere
zyklische Mieter

Lebensmittel

Baumarkte

Andere
nichtzyklische
Mieter?
. Non-Food-
Gesundheitswesen Discounter

" Annualisierte Mieteinkiinfte des Pro-Forma-Portfolios (173 Immobilien) zum 31.12.2021
2 Beinhaltet zum Beipiel Drogerien, Béackereien, Banken und Wohnungen

Deutsche
Konsum
REIT-AG

>> Annualisierte Mieteinkiinfte nach GroBmietern?:

Jahresmiete WALT
Konzern Marken (Mio. EUR) in Jahren
Edeka Gruppe wisie; B B [t 6,9 4,0
Schwarz Gruppe 10,6 5,2
Rewe Gruppe REWE i pewr: Wiaicaut 41 5,1
Bartels-Langness Gruppe famila 1,0 59
Metro Gruppe (e 0,8 3,3
ALDI 0,9 6.5
Norma [NORMA| 0,8 5,8
Sonstige IR néian B real 4,8 4,1
Lebensmittel 29,8 4.8
Hellweg Hevwee 4,3 10,0
Rewe Gruppe tcomm 2,1 4,1
Tengelmann Gruppe OBI 1,8 2,3
Sonstige © Hammer 1,9 4,8
Baumarkte 10,1 6,4
Tengelmann Gruppe 1,0 6,1
H.H. Gruppe & WOOLWORTH 1,9 5,0
. Puitinm: U8  Gntingifamily  Taxko
Sonstige B DEICHMANN  [ACTIN/ RENO 4,2 4.3
Non-Food-Discounter 7,1 4,7
8




2. Portfolio

Qualitatsmieter mit circa 66 % nichtzyklischen Mieten

>> Multiple Mietvertrage mit dem gleichen Mieter?:
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EDEKA  Rewe Group H.H. Group Tengelmann  Schwarz Morma  Rossmann  Fressnapf Deichmann Aldi Hellweg Metro dm
Group Group Group Group

" Basierend auf dem Pro-Forma-Portfolio (173 Immobilien) zum 31.12.2021

>>

Miete p.a. EUR Mio.

Deutsche
Konsum

Jahresmieten nach Restmietlaufzeiten?:
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2. Portfolio Deutsche
Konsum

Kapitalrecycling ermoglicht wertschaffendes Wachstum REIT-AG

>> Wertschépfende ObjektverauBerungen:

» Verkauf von 10 Objekten fiir EUR 74,4 Mio. seit September 2021 zu 5,5% Verkaufsrendite:

= Objekte in Verden, Bergen, Bad Harzburg, Niesky (Rothenburger StraBe), Altentreptow, Krempe und
Krakow am See (beurkundet Ende September 2021)

= Qer-Erkenschwick (beurkundet im November 2021)
= Neumdunster und Beratzhausen (Beurkundung Ende Dezember 2021)
» Gesamte Mietflache betragt etwa 43.300 m? (4,2 % des DKR-Gesamtportfolios)

» Annualisierte Mieterldse betragen EUR 4,1 Mio. bei 8,5 Jahren WALT und einem Vermietungsstand von
tber 96 %

» Objekte wurden in Einzeltransaktionen zwischen 2015 und 2020 zu einer Ankaufsrendite von etwa 10 %
erworben

» Das VerauBerungsergebnis wird die Dividende fiir das laufende Geschéftsjahr 2021/2022 um zusatzliche
EUR 0,30 - 0,40 pro Aktie erhéhen (basierend auf der aktuell ausstehenden Aktienanzahl)

Verwendung der zuflieRenden Mittel:

Dividenden-
zahlung gemaR
REITG: EUR

13,8 Mio.

Cashflow fi

|n325ti§2/n:r:: die .Fi.rgpower der. DKR flr zus?itzliche.

EUR 32,1 Mio. Akquisitionen um bis zu EUR 64 Mio. (bei
einem Ziel-LTV von 50 %)

Freier ' Freier Cashflow aus Objektverkaufen erhdht

Ruckfuhrung von
Verbindlichkeiten:
EUR 28,5 Mio. 10



2. Portfolio

Erfolgreiches Asset Management — 76 % der Mieteinklinfte inflationsgeschutzt

>> Like-for-like (LFL) Vermietungserfolge:

30.09.2021 30.09.2020 Anderung

JNKM/m2/Monat (EUR) 6,50 6,39 1,7 %
Leerstandsquote (%) 9,13 9,53 -4.3 %
Restmietlaufzeit (Jahre) 55 5,5 -0,3 %

» LFL-Mietwachstum resultiert insbesondere aus neuen Mietvertragsabschliissen
sowie Mieterhéhungen in Folge von Inflationsklauseln

> Verringerung der Leerstandsquote aufgrund des Abschlusses neuer
Mietvertrage

>> Entwicklung und Aufteilung des Leerstands:

Leerstandsentwicklung im Geschéftsjahr 2020/2021

02% 11%
-01%
30.09.2020 Reduzierung durch Leerstand in 30.09.2021
Neuvermietung Ankaufsobjekten

>> Inflationsgeschiitze Mieterlose:

Nicht inflations-
geschitzt: 24%

76% der
Mieten mit
Wertsicherung

Aufteilung der Leerstandsflachen

Leerstand in
Revitalisierungs-
objekten, der nach
dem Abschluss von
Revitalisierungs-

10,7 %

malnahmen zum
vermietet werden 30.09.2021
soll: 3,1%

Deutsche
Konsum
REIT-AG

Inflationsge-
schitzt: 76%

Leerstandsflachen
mit Vermietungs-
potenzial: 2,3%

Struktureller

Leerstand:
5,3%
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3. Das Geschaftsjahr 2020/2021 Dlgg;icuhme {
Wesentliche Geschaftsvorfalle REIT-AG

» Ankauf von 13 Einzelhandelsobjekten mit einem Investitionsvolumen von rd. EUR 120 Mio. zu 9,1 % Rendite
> Signifikanter Bewertungsgewinn in Hohe von rund EUR 58 Mio.
> Bilanzwert des Immobilienportfolios von tber EUR 1 Mrd. per 30.09.2021

» COVID-19-Auswirkungen durch Forderungsausbuchungen und Wertberichtigungen in Hohe von EUR 2,6 Mio.
uberschaubar (4 % der annualisierten Jahresmiete)

» Verkauf eines Teilportfolios mit 7 Objekten im Gesamtvolumen von Uber EUR 47 Mio. zu 5,5 % Rendite (18-fache
Jahresmiete) ermdglicht Capital Recycling als weitere Maglichkeit der Innenfinanzierung

> Scope Rating fir besichertes und unbesichertes Fremdkapital bestatigt: “BBB” bzw. “BBB-" (Investment grade)

> Aufnahme besicherter Bankdarlehen tber insgesamt EUR 68 Mio. mit tendenziell rlicklaufigen Fremdkapitalkosten zu
Zinssatzen zwischen 1,00 % p.a. und 3,35 % p.a.

» Aufnahme weiteren unbesicherten Fremdkapitals (10y Unternehmensanleihe EUR 20 Mio. mit Coupon von 3,10 % p.a.
sowie zwei Schuldscheindarlehen im Volumen von je EUR 10 Mio. mit Zinssatzen von 2,40 % und 2,55 % p.a.)

» Zweitlisting an der Johannesburg Stock Exchange (Sudafrika) .



3. Das Geschaftsjahr 2020/2021
Entwicklungen bei ESG und Corporate Governance

> Erneute Veroffentlichung eines Nachhaltigkeitsberichts (“ESG-Report”)

» Nachhaltigkeitsberichterstattung erfolgt entsprechend den “Best Practices
Recommendations for Sustainability Reporting” der EPRA

» Auszeichnung des vorangeganenen Nachhaltigkeitsberichts mit dem
“‘EPRA sBPR Silver Award” sowie dem “EPRA sBPR Most Improved Award”

> Bekenntnis der DKR zu ihrer 6kologischen und sozialen Verantwortung sowie
zu Governance-konformem Handeln wird damit bestatigt

» ESG-Themen soll kiinftig auch im Rahmen der Kapitalmarktkommunikation mehr
Aufmerksamkeit geschenkt werden

EPRA

sBPR

SILVER

Deutsche
Konsum
REIT-AG
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https://www.deutsche-konsum.de/fileadmin/content/investorrelations/finanzberichte/Nachhaltigkeitsbericht_DKR_2021_final.pdf

3. Das Geschaftsjahr 2020/2021 Dlgutsche {.
- . onsum
Scope-Rating bestatigt REIT-AG

>> Rating vom 30. April 2021:

30 April 2021 Corporates

Deutsche Konsum REIT-AG SEF BB+ STABLE

Germany, Real Estate

Corporate profile Ratings & Outlook

Deutsche Konsum REIT-AG (DKR) started operations in 2014 and attained REIT] (real Corporate rating BB+/Stable
estate investment trust) status in 2016, exempting it from income tax. The company’s
objective is to acquire and manage a retail portfolio focused on German regional areas
and medium-sized cities. Analyst

Senior unsecured rating BBB-

15



3. Das Geschaftsjahr 2020/2021
Kennzahlen Gewinn- und Verlustrechnung

Mieterlose (TEUR)

41.978

2018/2019

FFO (TEUR)

25.041

2018/2019

56.231

2019/2020

34.991

2019/2020

69.667

2020/2021

41.168

2020/2021

Jahresergebnis IFRS (TEUR)

53.142

- =

2018/2019 2019/2020

FFO je Aktie (EUR)

1,06
0,84
2018/2019 2019/2020

Deutsche

Konsum
REIT-AG

91.373

2020/2021

2020/2021
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3. Das Geschaftsjahr 2020/2021

Bilanzkennzahlen

Renditeliegenschaften (TEUR)

809.929
619.881
30.09.2019 30.09.2020

EPRA NTA je Aktie (EUR)

8,60
] .

30.09.2019 30.09.2020

944.020

30.09.2021

10,10

30.09.2021

Eigenkapital (TEUR)

317.362

30.09.2019

390.665

30.09.2020

Verschuldungsgrad LTV (%)

48,1

30.09.2019

51,7

30.09.2020

Deutsche
Konsum
REIT-AG

467.975

30.09.2021

53,2

30.09.2021

17
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Konsum

3. Das Geschaftsjahr 2020/2021 Deutsche {
Kennzahlen HGB-Jahresabschluss zum 30.09.2021 REIT-AG

» Bilanzsumme von TEUR 878.525 (30.09.2020: TEUR 794.962)
> Eigenkapitalquote in Hohe von 28,4% (30.09.2020: 31,4%)

> Jahresuberschuss in Héhe von TEUR 14.060 (Vorjahr: TEUR 13.850)

> Dividendenvorschlaq: EUR 0,40 je Aktie
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Konsum

4. Aktueller Stand Q1 2021/2022 Deutsche {
Aktuelle Geschaftsentwicklungen REIT-AG

Nobitz (Thiringen)

> Aktuell bereits Ankauf von 13 weiteren Objekten mit einem Investitionsvolumen von rund EUR 44 Mio. zu einer
durchschnittlichen Anfangsrendite von ca. 8,5 %

> Verkauf weiterer 3 Objekte fiir insgesamt rund EUR 27 Mio. zu einer VerauBerungsrendite von durchschnittlich 5,5 %
» Immobilienportfolio (pro forma) mit Bilanzwert von weiterhin rund EUR 1 Mrd.
» Weiterhin gut geflllte Ankaufspipeline

> Refinanzierung von zwei in 2022 auslaufenden Bankdarlehen iber EUR 38 Mio. zu Zinssatzen von 1,4 % und 1,5 % mit

Zinseinsparungen von bis zu 70 Basispunkten umgesetzt — weitere Refinanzierungen folgen im Jahresverlauf
20



Mieterlose (TEUR)

18.286
16 172

Ql 2020/2021 Q1 2021/2022

aFFO je Aktie (EUR)

0,22

0,14

Q1 2020/2021 Q1 2021/2022

4. Aktueller Stand Q1 2021/2022

FFO (TEUR)

10.719

10.156

Q1 2020/2021 Q1 2021/2022

Renditeliegenschaften (KEUR)
1.017.063

831.562

625.813
]

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

Deutsche
Konsum
REIT-AG

FFO je Aktie (EUR)

0,30
) .

Q1 2020/2021 Q1 2021/2022
EPRA NTA je Aktie (EUR)
10,29

B . I

31.12.2019  31.12.2020 31.12.2021
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4. Aktueller Stand Q1 2021/2022
Solide Finanzierungsstruktur

YV V VYV VYV V

Nettoverschuldungsgrad (LTV) aktuell 52,5%
Fremdkapitalkosten bei 1,92 % p.a.
Restlaufzeit der Darlehen rund 3,3 Jahre
Zinsdeckungsgrad betragt 5,7 x EBITDA

Aufnahme von besichertem Fremdkapital zu

Zinssatzen zwischen 1,35 % p.a. und 1,50 % p.a.

Rating fUr besichertes und unbesichertes
Fremdkapital unverandert BBB bzw. BBB-

(“Investment grade”)

Deutsche

Konsum
Kreditgeber (EUR Mio. Restvaluta)
auaceat B Copore b
Caorporate bond
2019/2024
(
kT4
Corporate bond
2020/2025
(unsecur ed)
\ Corporate bond
_ 2021/2031 (unsecur ed)
LB=BW
Promissory notes

180

160
Corporate bond
140 2019/2024

120

100

80

60 : 2021/2031

40
20

0

2022 2023 2024 2025 2026 2028 2029 2030 2031 20322
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5. Aktie

Starkes Wachstum der DKR bislang nicht im Kurs widergespiegelt

Stammdaten

ISIN

Anzahl der Aktien
Grundkapital (EUR)
Aktiengattung

Bdrsenplatze
(Segment)

Segment
Indexzugehdorigkeit

52w Hoch/Tief (EUR)
Market Cap (EUR)

07.03.2022
DEOOOA14KRD3
35.155.938
35.155.938,00
Inhaberstammaktien

XETRA, Frankfurt,
Berlin, Johannesburg

Prime Standard

CDAX, DIMAX,
RX REIT

16,00/ 12,70
~ 460.000.000

i

J oy /\)

Deutsche
Konsum
REIT-AG

LA N M
Wﬂ\wﬂl M m\ﬁ\ﬂrf/ﬂ Lf\l[ \Wﬂ/ H'\/Iﬂm\ﬂf

\

Mai

Mar

24

4

1143

112%

1109¢

108%

106%

104%¢



5. Aktie Deutsche {
Konsum
Analystencoverage REIT-AG

>> Aktuelles Bankenresearch:

Stephan Bonhage ,Buy* EUR 17,60
ODD?BHF Manuel Martin ,Outperform* EUR 18,80
snco Agﬁ;%iss'ji'sgggr’ _Buy* EUR 17,00

s Kai Klose ,Buy* EUR 19,00

Jefferies Thomas Rothaeusler, Hold" EUR 16,00

Sebastian Link
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Konsum

5. Aktie Deutsche {
Namhafte und langfristig orientierte Investorenbasis REIT-AG

MFS Investment

» Stabile Aktionarsbasis mit namhaften Jerens G R
Ankerinvestoren 9,00 % /

> Freefloat bei Uber 40 %

Parson GmbH Free Float

. 511% _\ 40,58 %
> Indexaufnahmen in den EPRA Global
Developed Index und den SDAX weiterhin o
angestrebt Group =

11,41 %

> Noch immer zu geringe Handelsumsatze
far die Indexaufnahme

Obotritia Capital Group /
Rolf Elgeti
28,66 %
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Konsum

6. Ausblick Deutsche {
Profitabler Ausbau des Immobilienportfolios REIT-AG

» Wachstum durch Ankauf weiterer renditestarker Immobilien

> ZielgroBe fur Verschuldungsgrad (LTV) bei 50 %

> Reduzierung der Fremdkapitalkosten

> Leerstandsabbau sowie Mietvertragsverlangerungen

> Indexaufnahmen in die EPRA-Indizes und perspektivisch in den SDAX

» Prognose GJ 2021/2022: FFO zwischen EUR 40 und 44 Mio. / FFO Run Rate bei EUR 45 Mio.

28



Hauptversammiung DKR Dlgg;icuh; {
Tagesordnungspunkte REIT-AG

> TOP 1 Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses zum 30. September 2021 (HGB)

> TOP2 Beschlussfassung tUber die Verwendung des Bilanzgewinns des Geschaftsjahres 2020/2021

> TOP3 Beschlussfassung Gber die Entlastung der Vorstandsmitglieder fir das Geschaftsjahr 2020/2021

> TOP4 Beschlussfassung lUber die Entlastung der Aufsichtsratsmitglieder flr das Geschaftsjahr 2020/2021
» TOP5 Wahl des Abschlussprilfers fir das Geschaftsjahr 2021/2022

> TOP 6 Wahl des Aufsichtsrats

> TOP7 Billigung der Anderung des Vergiitungssystems des Vorstands
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